Anhang 3 XXX XXX

Anhang 3
(zu 8§64 Abs. 1)

In Gemeinden, die ihre algemeinen Nutzungspléne noch nicht an die neuen
Baubegriffe und Messweisen der IVHB angepasst haben, gelten anstelle der
Bestimmungen im Titel 3 (Baubegriffe und Messweisen) die nachfolgenden
Bestimmungen der Allgemeinen Verordnung zum Baugesetz (ABauV) vom
23. Februar 1994 weiterhin.

8§ 1b ABauV Baulinien

! Baulinien bezeichnen den Mindestabstand von Bauten und Anlagen gegeniiber
Erschliessungsanlagen, Gewassern, Waldern und Schutzzonen.

2 Es konnen riickwartige Baulinien, die das von Bauten und Anlagen freizuhaltende
Hintergel&nde bestimmen, und weitere besondere Baulinien sowie das Bauen an der
Baulinie vorgeschrieben werden.

§ 2 ABauVv Vor springende Gebaudeteile (8§ 18 BauG)
! Die Baulinie darf um héchstens 1,50 m tiberschritten werden durch

a)  untergeordnete Gebaudeteile (Dachvorspriinge, Vordécher, Treppen, Erker,
Balkone usw.) sowie
b)  Wintergérten und Windfange.

2Mit Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordéchern dirfen diese Bauteile
zudem einen Drittel der Fassadenldnge nicht Uberschreiten.

% Dieselben Gebéudeteile diirfen den Grenzabstand, den Wald-, Gewdasser- und
Strassenabstand um das gleiche Mass unterschreiten.

§ 8 ABauV Geltungsbereich (§ 51 BauG)

! Die Gemeinden kénnen abweichende Regelungen zu den §§ 10-20 ABauV
einfiihren, soweit diese sie dazu erméchtigen.

§ 10 ABauVv Baumassenziffer, Grunflachenziffer (8 50 BauG)

! Die Baumassenziffer (BZ) ist die Verhaltniszahl zwischen dem oberirdischen
Bauvolumen und der anrechenbaren Grundstticksflache:

BZ = oberirdisches Bauvolumen / anrechenbare Grundstiicksflache (NBF)

Das aberirdische Bauvolumen umfasst das Uiber dem gewachsenen Terrain liegende,
von der Gebaudehuille umschlossene Volumen.

2 Die Griinflachenziffer (GZ) ist die Verhdltniszahl zwischen der anrechenbaren
Griinflache und der anrechenbaren Grundstiicksflache:
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GZ = anrechenbare Griinflache / anrechenbare Grundstiicksflache (NBF)

Als anrechenbare Griinfl&che gelten alle bepflanzten und nicht versiegelten Fléchen
sowie Okologisch wertvolle Freiflachen. Parkplétze mit Rasengittersteinen und
begrinte Flachen auf Tiefbauten werden zur Hélfte angerechnet. Die Gemeinden
koénnen weitere Elemente (B&ume usw.) und Fléchen as anrechenbare Griinflache
bezeichnen.

§ 11 ABauV Gebaudelange

! Die Gebaudelange wird an der Seite des kleinsten Rechtecks gemessen, welches
das Gebaude umfasst. Anbauten und vorspringende Gebaudeteile werden dabei nicht
berticksichtigt.

§ 12 ABauV Gebaudehohe, Firsthohe (8§ 49 BauG)

! Die Gebaudehshe wird vom anschliessenden gewachsenen Terrain bis zum Schnitt
der Fassade mit der Dachoberflache, bei Flachdachern bis zum obersten Punkt der
Briistung, gemessen.

2 Die Firsthéhe wird vom anschliessenden gewachsenen Terrain bis zum héchsten
Punkt der Dachoberfldche gemessen.

3 Am Hang werden Geb&udehthe, Firsthéhe und Geschosszahl talseitig gemessen.
Bel gestaffelten und terrassierten Bauten werden sie fir jeden Geb&udeteil einzeln
gemessen.

§ 12aABauV  Hang
! Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Terrains von mehr als 10 %.

§ 13 ABauV Gewachsenes Terrain (8 49 BauG)

! Das gewachsene Terrain ist der bei Einreichung des Baugesuches bestehende
Verlauf des Bodens. Kleine Geléndeunebenheiten innerhalb des Gebaudegrundrisses
werden vernachléssigt.

2 Auf frihere Verhdtnisse ist zurtickzugreifen, wenn das Terrain im Hinblick auf
das Bauvorhaben verandert worden ist.

§ 14 ABauV Vollgeschoss (8 49 BauG)

! Untergeschoss, Dach- und Attikageschoss gelten nicht als Vollgeschoss.

2 Die Geschosshohe wird von Oberkant zu Oberkant der fertigen Konstruktion
gemessen.

3Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, betragt die Hohe der
Vollgeschosse im Durchschnitt héchstens 3 m.
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§ 15 ABauV Untergeschoss (§ 49 BauG)

! Als Untergeschoss gelten Geschosse, die das gewachsene Terrain um héchstens
80 cm in der Ebene oder 1,20 m am Hang Uberschreiten. Soweit die Gemeinden
nichts anderes festlegen, dirfen Abgrabungen héchstens einen Drittel der
Fassadenl&nge betragen.

§ 16 ABauV Dachgeschoss (§ 49 BauG)

! Als Dachgeschoss gelten Flachen unter zuldssigen Schrégdachern, sofern die
Dachfléche nur auf einem Geschoss und hochstens auf einem Drittel der
Fassadenlange durchbrochen wird. Dachflachenfenster mit einer Einbaugrosse bis
0,5 m?, die vereinzelt auf anderen Dachgeschossebenen platziert sind, beeinflussen
die Beurteillung der Geschossigkeit nicht.

s Als zulassige Schragdacher gelten, soweit die Gemeinden nichts anderes
festlegen, Dacher mit einer Dachneigung bis 45° und einer Kniestockhthe bis
1,20 m.

2 Als Dachdurchbriiche gelten Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfl&chenfenster
sowie spezielle Giebelkonstruktionen. Bei dreieckigen Dachaufbauten wird die
Breite auf einem Drittel der H6he gemessen.

% Die Kniestockhohe wird ab Oberkant des fertigen Dachgeschossbodens bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberfléche gemessen.

§ 16aABauV  Attikageschoss (8§ 49 BauG)

!Das Attikageschoss ist ein auf Flachdachbauten aufgesetztes, verkleinertes
Geschoss und wird wie ein Dachgeschoss behandelt.

2Es gilt als Attikageschoss, wenn die Grundflache héchstens einem Geschoss
entspricht, welches auf den Langsseiten um das Mass seiner Hohe von der Fassade
zuriickversetzt ist. Mit Ausnahme von Dachvorspringen mussen alle Bauteile
innerhalb dieser mdglichen Grundflache liegen.

3 Soweit die Nachbargrundstiicke nicht (ibermassig beeintrachtigt werden, ist die

Anordnung der Grundflache frei und beeinflusst die Berechnung der Gebaudehdhe
nicht.

§ 17 ABauV Grenzabstand (§ 47 BauG)

! Der Grenzabstand von Gebauden ist die kiirzeste Entfernung zwischen Fassade
und Parzellengrenze. Bei anderen Bauten gilt diese Regel sinngemass.

2 Legt die Gemeinde einen grossen Grenzabstand fest, so ist dieser senkrecht vor der
massgeblichen Fassade von bewohnten Bauten einzuhalten. Die fir den grossen
Grenzabstand massgebliche Fassade wird nach den 6értlichen Verhatnissen (Larm,
Besonnung, Nutzung der R&ume, Einpassung usw.) bestimmt.
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§ 18 ABauV Klein- und Anbauten (8 47 BauG)

! AlsKlein- und Anbauten gelten unbewohnte Geb&ude und Gebaudeteile (Garagen,
Schopfe, Garten- und Gewéchshduschen, gedeckte mindestens einseitig offene
Sitzplatze usw.) mit einer Grundflache von hochstens 40m? und einer
Gebaudehthe, die in der Ebene hichstens 3 m betrégt. Am Hang erhéht sich die
maximale Gebdudehdhe um die Héfte der Hohendifferenz innerhalb des
Grundrisses. Wintergérten gelten nicht als Klein- und Anbauten.

2 Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, gilt fiir Klein- und Anbauten ein
Grenzabstand von 2m, welcher mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen
Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden kann. Gegeniiber Hauptgebauden und
fir Klein- und Anbauten untereinander gilt kein Gebaudeabstand, wenn die
architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen gewahrt
bleiben.

§ 18aABauV  Tiefbauten

! Tiefbauten sind Bauten und Anlagen, die das gewachsene Terrain um héchstens 80
cm Uberragen, inshesondere Strassen, Parkfelder, Pisten und Gleise.

2Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, miissen Tiefbauten einen
Grenzabstand von wenigstens 50 cm aufweisen. Er kann mit schriftlicher
Zustimmung der betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden.

§ 19 ABauV Einfriedungen, Stiitzmauer n, Béschungen (8 47 BauG)

! Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, dirfen Einfriedungen und
Stiitzmauern

a)  nicht hoher sein als 1,80 m ab niedriger gelegenem Terrain, und

b) an die Pazellengrenze, im gegenseitigen Einverstdndnis auf die
Parzellengrenze, gesetzt werden. Gegeniber Parzellen in  der
Landwirtschaftszone betrégt der Mindestabstand 60 cm.

2\Wo es die Gelandeverhdtnisse erfordern, sind hthere Stiitzmauern zuléssig. Sie

missen um das Mehrmass ihrer Hohe von der Grenze zuriickversetzt werden.

Gegeniber Parzellen in der Landwirtschaftszone vergrossert sich  der

Mindestabstand in dem Umfang, a's die Mauer hoher ist als 2,40 m. D

3 Béschungen sind standfest zu errichten. Bei Neigungsverhaltnissen von mehr als

2:3  (HoheBreite) missen der Boschungsfuss beziehungsweise  die

Bdschungsoberkante einen Grenzabstand von 60 cm aufwei sen.

§ 20 ABauV Gebaudeabstand (§ 47 BauG)
! Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden.

Y Fassung geméss Verordnung vom 18. November 2009, in Kraft seit 1. Januar 2010 (AGS
2009 S. 488).
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2 Fehlen besondere Vorschriften, ist der Gebaudesbstand gleich der Summe der
vorgeschriebenen Grenzabstande.

3 Soweit die Gemeinden nichts anderes festlegen, kann der Gebdudeabstand
zwischen Gebduden auf dem gleichen Grundstiick reduziert oder aufgehoben
werden, wenn die architektonischen, gesundheitss und feuerpolizeilichen
Anforderungen gewahrt bleiben.



